
   UMOWA NAJMU LOKALU

                   projekt

zawarta w dniu
………..2017r. w Bydgoszczy pomiędzy:

1. Uniwersytetem Kazimierza Wielkiego z siedzibą w Bydgoszczy przy ul. Chodkiewicza 30 NIP   5542647568, reprezentowanym przez mgr Renatę Malak -  Kanclerza zwanym w dalszej części Wynajmującym

    a

2  
,

(w przypadku osoby fizycznej, prowadzącej działalność gospodarczą )

(Pesel:
, NIP:
),

zamieszkały:
, prowadzący działalność gospodarczą

pod firmą
, wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji                           o Działalności Gospodarczej pod numerem
…................ .

 a

(w pozostałych przypadkach)
(NIP:
, REGON:....................),            z siedzibą: 
…..wpisana do Krajowego Rejestru Sądowego  pod numerem …...........
, reprezentowana przez................................. …................................ , uprawnionych do reprezentowania
w zakresie niniejszej umowy, na dowód czego okazują odpis z KRS z dnia
roku i oświadczają, że dane w nim zawarte do chwili podpisania umowy nie uległy zmianie,

zwaną w dalszej części umowy Najemcą,

zawierają umowę najmu zwana dalej Umową o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu znajdującego się w budynku przy
ul. Szymanowskiego 3 w Bydgoszczy, który zwany jest w dalszej części Umowy nieruchomością.

2. Lokal będzie wykorzystywany przez Najemcę na działalność handlową i usługową tj. prowadzenie księgarni oraz sprzedaż drobnej galanterii biurowej z uwzględnieniem praw i uzasadnionych interesów innych użytkowników nieruchomości, w której znajduje się lokal.

3. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić Najemcy dostęp do energii elektrycznej, której koszt wliczył w stawkę czynszu najmu.

§ 2

1. Najemca na mocy niniejszej Umowy Najmu bierze w najem od dnia 1 października 2017r. lokal          o łącznej powierzchni 53,67 m2, znajdujący się na I piętrze nieruchomości .
2. Działalność prowadzona w przedmiocie najmu powinna być zgodna z wymaganiami określonymi  

     przez Wynajmującego na etapie przeprowadzonego przetargu oraz z treścią oferty złożonej przez   

     Najemcę. 

3. Najemca zobowiązuje się do:

1) sprzedaży w wynajmowanym lokalu książek, audiobooków i wszelkich publikacji w tym  

              publikacji Wydawnictwa UKW oraz innych wydawnictw uczelnianych,

2) sprzedaży asortymentu biurowego uzgodnionego z Wynajmującym,

3) obsługiwania konferencji, spotkań autorskich itp. poprzez sprzedaż wydawnictw,

4) wprowadzenia kart stałego klienta uprawniających do rabatów,

5) zapewnienia możliwości płatności karta płatniczą,

6) realizacji zamówień na życzenie klientów

7) ufundowania nagród książkowych dla czytelników Biblioteki UKW w 2 imprezach rocznie o wartości nie niższej niż  500,00zł (słownie: pięćset złotych 00/100),  
8)  współpracy z Wydawnictwem UKW w zakresie sprzedaży publikacji Wydawnictwa na zasadach określonych w załączniku nr 1 do umowy- „Umowa Wydawnicza Sprzedaży Konsolidacyjnej”, która zostanie podpisana pomiędzy Najemcą a Wydawnictwem UKW równocześnie z Umową Najmu.
4. Lokal będzie funkcjonował w dniach i godzinach zaproponowanych przez Najemcę i uzgodnionych z Władzami UKW.

5. Najemca oświadcza, że przeprowadził wizję Przedmiotu najmu i akceptuje jego stan techniczny i nie wnosi z tego tytułu żadnych zastrzeżeń. 

6. Najemca zobowiązuje się do uzyskania we własnym zakresie niezbędnych zezwoleń do 

       prowadzenia w/w działalności. 

7. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmującego zmienić rodzaju działalności     

      prowadzonej w lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani oddać go osobom trzecim w posiadanie w całości lub w części pod jakimkolwiek tytułem.

8. Najemca może umieścić szyld i inne oznaczenia go identyfikujące na terenie przedmiotu najmu.  Treść, forma i lokalizacja szyldu umieszczonego w innym miejscu wymaga każdorazowo zgody    Wynajmującego wyrażonej na piśmie.
§ 3

1. Najemca oświadcza, że znane mu są zasady i ograniczenia wynikające ze specyfiki funkcjonowania budynku biblioteki uniwersyteckiej m.in. zakaz wstępu do budynku w godzinach nocnych dla osób niebędących pracownikami budynku.

2. Najemca otrzymuje lokal bez wyposażenia i umeblowania w stanie zdatnym do użytku, co potwierdza protokół zdawczo-odbiorczy stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Najemca własnym kosztem i staraniem będzie utrzymywać przedmiot najmu w stanie technicznym i sanitarnym niezbędnym dla prowadzonej działalności.

4. Najemca odpowiada za stan bezpieczeństwa pożarowego i przestrzegania przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej w wynajmowanym pomieszczeniu i ponosi koszty z tym związane, a w szczególności :

               1) wyposażenia w podręczny sprzęt gaśniczy, 

               2) oznakowania zgodnie z PN dróg, wyjść i kierunków ewakuacji,

3) oznakowania miejsc usytuowania sprzętu gaśniczego, 

4) umieszczenia w miejscach widocznych wykazu telefonów alarmowych oraz instrukcji postępowania na wypadek pożaru.

§ 4

1. Najemca, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego, może w lokalu dokonywać  

      zmian, przeprowadzać remonty, prace adaptacyjne lub ulepszające i roboty wewnętrzne aby    

      dostosować lokal do standardu Najemcy oraz może podejmować inne prace, które okażą się 

       konieczne lub celowe, a które nie zmienią przeznaczenia lokalu.

2. Najemca dokonuje adaptacji lokalu we własnym zakresie i na własny koszt, jak również 

3.       wyposaża lokal na własny koszt w niezbędne meble i urządzenia.

4. Najemca zobowiązany jest do usunięcia na własny koszt szkód oraz nieczystości powstałych 

       podczas prac adaptacyjnych. 

5. Prace adaptacyjne zostaną wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego

6. Ewentualne prace remontowe wykonywane przedmiocie najmu, Najemca będzie przeprowadzał w terminach wolnych od zajęć dydaktycznych.

7. Najemcy nie przysługuje prawo dochodzenia zwrotu nakładów poczynionych na lokal w trybie o którym mowa w ustępie 1.
§ 5
1. Najemca jest zobowiązany do utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym, z wyłączeniem normalnego zużycia oraz do wydania lokalu Wynajmującemu w takim stanie po zakończeniu niniejszej Umowy. Zwrot lokalu Wynajmującemu nastąpi protokołem zdawczo – odbiorczym.

2. Najemca jest w szczególności zobowiązany do:

1) korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) udostępniania lokalu Wynajmującemu niezwłocznie w przypadku wystąpienia awarii;

3.
W przypadku konieczności dokonania przez Wynajmującego jakichkolwiek napraw w lokalu bądź nieruchomości, w wyniku szkód spowodowanych przez Najemcę, Najemca
jest zobowiązany do zwrócenia Wynajmującemu kosztów tych napraw w terminie 14 dni
od daty otrzymania rachunku za wykonane naprawy.
§ 6

1. Wynajmujący jest zobowiązany do zapewnienia właściwej konserwacji i napraw ścian, sufitów i innych urządzeń służących wszystkim użytkownikom nieruchomości.

2. Wynajmujący zapewni obsługę w zakresie utrzymania czystości części wspólnych.

3. Wynajmujący zobowiązuje się umożliwić wjazd na teren posesji na czas dostaw towaru.
4. Wynajmujący zapewni Najemcy dostęp do wspólnych urządzeń sanitarnych oraz wody.  

§ 7

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu z tytułu najmu czynsz najmu wg stawki                                (..........................................................................) brutto miesięcznie.

2. Podstawą płatności będzie faktura VAT wystawiona przez Wynajmującego.

3. Czynsz będzie płatny z góry do 10 każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy 
Wynajmującego numer ...................................................................... lub gotówką w kasie 
Wynajmującego.

§ 8

1. Najpóźniej w dniu podpisania Umowy, Najemca, zobowiązany jest do wpłacenia na konto Wynajmującego kaucji w wysokości jednomiesięcznego czynszu.

2. Kwota kaucji pozostała po zaspokojeniu ewentualnych roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy, związanych z używaniem lokalu wraz z oprocentowaniem wg stawki właściwej dla bankowego rachunku bieżącego, podlega zwrotowi w ciągu 14 dni po podpisaniu protokołu, o którym mowa w § 3 ust. 2. 

§ 9

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 2 lat, począwszy od dnia 1 października 2017 roku

i zakończy się w dniu 30 września 2019 roku.

2.  Umowa może zostać rozwiązana z ważnej przyczyny przez każdą ze stron z zachowaniem 3-  miesięcznego okresu wypowiedzenia, a w szczególności w przypadku, gdy:

a)  zaistnieje potrzeba wykorzystania lokalu do innych potrzeb statutowych Wynajmującego, o której  

     strona nie wiedziała w chwili zawierania umowy najmu. 
b)  nastąpi konieczność zmiany profilu prowadzonej działalności przez Najemcę,
c)  dalsza kontynuacja umowy najmu, nie leży w interesie Wynajmującego lub Najemcy, z przyczyn,  

      których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.  
3.   Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym, a także  jeżeli Najemca:

       1)    będzie pozostawał w opóźnieniu z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności;

2) będzie wykorzystywał lokal w sposób sprzeczny z treścią § 1 ust. 2 Umowy lub bez uwzględnienia praw i uzasadnionych interesów innych użytkowników nieruchomości;

3) bez pisemnej zgody Wynajmującego zmieni rodzaj działalności prowadzonej w lokalu bądź odda go osobom trzecim w posiadanie, stosownie do treści § 2 ust. 7 Umowy;

4) bez pisemnej zgody Wynajmującego dokona prac określonych w § 4 ust. 1 Umowy;

5) nie będzie utrzymywał lokalu, przez cały okres najmu, w stanie wynikającym z treści § 5 Umowy, oraz będzie odmawiał dokonania czynności w terminach tam określonych.

§ 10

1. Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć lokal na własny koszt od ognia i innych zdarzeń losowych na okres obowiązywania umowy.

2. Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć na własny koszt przedmioty i urządzenia znajdujące się w lokalu - od kradzieży z włamaniem.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku niewykonania przez Najemcę obowiązku określonego w ust.1. i 2.

§ 11

W przypadku bezumownego korzystania z lokalu przez Najemcę, po rozwiązaniu niniejszej umowy, Wynajmujący ma prawo naliczyć za ten okres czynsz w wysokości 150% wartości określonej w § 7 ust.1.

§ 12

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§ 13

1. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikłe z wykonania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny

   w Bydgoszczy.






            §14

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym  dla każdej ze stron.

Wynajmujący                                                                                   Najemca

Załączniki:

Nr  1 – Zasady współpracy Najemcy z Wydawnictwem UKW (Umowa Wydawnicza Sprzedaży Konsygnacyjnej)
Nr  2 -  Protokół zdawczo - odbiorczy


